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THONGBAo
V~ vi~c ban dau gia tili san (IAn 2)

Can cu DiJu 101 Ludt Thi hanh emdan Sl! ndm 2008; sua d6i b6, sung ndm 2014,
ndm 2022;

Can ctr Quyet dinh s61801120231QDST-KDTMngay 14 thang 9 ndm 2023 cua
Toa an nhdn dan qudn Binh Thanh, Thanh pho H6 Chi Minh;

Can cu' Quyit dinh ily thac thi hanh. an s6 59IQD-CCTHADS ngay 2110212024
cua Chi cue Thi hanh an dan su qudn Binh Thanh, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Can cu' Quyet thi hanh an thea yeu cdu s6 213IQD-CCTHADS ngay 061312024
cua Chi cue Thi hanh an dan su Qudn 12;

Can ctr Quyit dinh vJ viec cuimg chi ke bien, xu If tai san s6 751QD­
CCTHADS ngay 22 thang 5 ndm 2024 cua Chdp hanh vien Chi cue Thi hanh an dan
Sl! Qudn 12, Thanh pho H6 Chi Minh;

Can ctr kit qua tham dinh gia thea Chung thu tham dinh gia s6 454120251006
ngay 13 thdng 01 ndm 2025 cua Cong ty C6 phdn Dich v¥ tu vein - Tham dtnh gia
Anh Duong phat hanh;

Can cu ]f9'P d6ng dtch v¥ deiu gia tai san 43IHD-DG ngay 17/02/2025 H9'P
d6ng sua d6i, b6 sung Idn thu 1ngay 10/04/2025 giua Chi c¥c Thi hanh an dan Sl!
Qu(ln 12 vai Trung tam Dtch v¥ deiu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Can cu Thong baa cong khai deiu gia tai san s6 23071TTDG ngay 10/4/2025
cua Trung tam Dtch v¥ deiu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Chi C\lC Thi h~mhan dan s\!,Qu~n 12 thong bao cong khai vS vi~c t6 chuc ban
d~u gia nhu sau:

1.TB chtfc diu gia tili san:
Trung tam Dich V\l d~u gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh
Uia chi: 19/5 Hoang Vi~t, PhuOng4, qu~nTan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh
Ui~n tho?i: 028.38115845 - Fax: 028 38113220
2. Tili san ban dau gia:
2.1 Ten tili san dau gia: MQtph~n nha s6 195/4 To NgQcVan, khu ph6 4 (khu

ph6 1 Cll), phuOngTh?nh Xuan, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
a) Quy~n sir d1}.ngdat:
- Thua d~t s6: 514 (thuQcmQtph~n thua 16 Cll); to ban d6 s6: 60; ban d6 dia

chinh phuOng Th?nh Xuan, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo tai li~u nam
2005)

- Di~n tich khuon vien d~t: 156,5 m2; trong do:
+Di~n tich d~t duQ'ccong nh~n la 136,3 m2
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+Dien tich d~t chua duoc cong nhan la 20,2 m2

- Hinh thirc sfr dung: SUdung rieng
- Muc dich sir dung: D~t a tai do thi
- Thai han sir dung: Lau dai
- Nguon g6c sir dung: Nha mroc cong nhan quyen sir dung d~t
b) Quy~n SO' hfru nha 0':
- Dia chi: Mot phan nha s6 195/4 To Ngoc Van, khu pho 4 (khu ph6 1 cii),

phuong Th<;lnhXuan, Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh
- Dien tich xay d\II1g: 113,2 rrr'
- Dien tich san xay d\II1gthea hien trang: 477,1 m2 (trong do dien tich SLrdung

thea GCN la 444,9 rrr')
- KSt c~u: tirong gach, san BTCT, mai BTCT + ton (co thang may)
- S6 tang: 04
- Thai han sa hiru: Lau dai
c) Quy hoach:

Can cir cong van s6 1007IQLDT ngay 1016/2024 cua Phong Quan ly do thi
Quan 12, nha d~t neu tren thuoc quy hoach d~t nhom nha a hien hfru 6n dinh, 1(>gioi
duong phia Nam la 10 m va phia Dong Nam la 30 m.

d) Ghi chu:
- Theo GCN, quySn su dVng d~t duqc cong nh~n la 145,9 m2 tuy nhien co 9,6

m2 d~t h(>khac su dVng (khong n~m trong hi~n tr"mg dinh gia).
- Hi~n tr<;lngd~t co 20,2 m2 chua duqc cong nh~n trong do co 5,6 m2 n~m

trong 1(>giai, nguai mua duqc tai s{md~u gia t\f lien h~ vai cac co quan co th~m
quySn dS th\fc hi~n thu tvc c~p gi~y chUng nh~n quySn su dVng va chiu toan b(>cac
chi phi. NSu khong duqc c~p gi~y chUng nh~n d6i vai di~n tich d~t nay thi nguai
mua duqc tai san phai th\fc hi~n thea yeu c~u cua co quan Nha nuac co th~m quySn.

- Di~n tich san xay d\II1gco 32,2 m2 chua duqc cong nh~n, nguai mua duqc tai
san d~u gia t\f lien h~ vai co quan co th~m quySn dS lam thu tvc cong nh~n ho?c
bu(>cthao da thea quy dinh, chi phi do nguai mua duqc tai san d~u gia chiu.

2.2 Noi co tai san d~u ghi: t<;linha s6 195/4 To Ng9c Van, khu ph6 4 (khu ph6
I cli), phuOng Th<;lnhXuan, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.3 Gi~y to-v~ quy~n SO' huu, quy~n sir dl}ng dBi vOi tai san d~u gia, gi~y to­
chung minh quy~n dugc ban tai san gAm:

- QuySt dinh cong nh~n S\f thoa thu~n cua cac duong S\f s6 1801/2023/QDST­
KDTM ngay 14/9/2023 cua Toa an nhan dan qu~n Binh Th<;lnh;

- QuySt dinh sua chua, b6 sung quySt dinh so th~m s6 33512023/QD-SCBSBA
ngay 12112/2023 cua Toa an nhan dan qu~n Binh Th<;lnh;

- QuySt dinh uy thac thi hanh an s6 59/QD-CCTHADS ngay 21102/2024 cua
Chi cvc Thi hanh an dan S\fqu~n Binh Th<;lnh;

- QuySt thi hanh an thea yeu c~u s6 213/QD-CCTHADS ngay 06/3/2024 cua
Chi cvc Thi hanh an dan S\fQu~n 12;
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- Quyet dinh s6 75/QD-CCTHADS ngay 22/5/2024 cua Chi C\lCThi hanh an
dan sir Quan 12 vS viec cuong chS ke bien quyen su dung dlit va tai san g~n liSn voi
dlit·,

- Cong van s6 1007/QLDT ngay 10/6/2024 cua Phong Quan ly do thi Quan 12
vS viec cung clip thong tin quy hoach thea dS nghi cua Chi C\lCThi hanh an dan sir
Quan 12;

- Bien ban vS viec ke bien, xu ly tai san ngay 19112/2024 cua Chi C\lCThi hanh
an dan sir Quan 12;

- Giay chtrng nhan quyen su dung d~t, quyen so hfru nha 0 va tai san khac g~n
liSn voi d~t s6 BE 545756, s6 vao s6 c~p GCN: CH02995 do Uy ban nhan dan Quan
12 clip ngay 1811112011, cap nhat bien dong chuyen nhUQ'11gcho ong Trfin Minh
San va ba Ngo Thi Be ngay 06/0112015;

- Ban d6 hien trang vi tri do Cong ty c6 phan Xay dung Dfiu tu Minh Cat l~p
ngay 05/8/2024;

- Thong bao kSt qua Iva chQn t6 chuc d~u gia tai san thi hanh an dan sv s6
248/TB- THADS ngay 11102/2025 cua Chi C\lCThi hanh an dan sv Qu~n 12;

- Thong bao kSt qua Iva chQn t6 chuc hanh nghS d~u gia tai san s6 249/TB­
THADS ngay 11102/2025 cua Chi C\lCThi hanh an dan sv Qu~n 12;

- Cong van 86 304/CCTHADS ngay 12/02/2025 cua Chi C\lCThi hanh an dan
sv Qu~n 12 vS vi~c buac gia d~u gia tai san;

- ChUng thu th~m dinh gia. s6 454/2025/006 ngay 13/01/2025 cua Cong ty c6
ph~n Dich V\lTu v~n - Th~m dinh gia Anh Duang;

- Can cu QuySt dinh s6 72/QD-CCTHADS ngay 08/4/2025 cua Chi C\lCThi
hanh an dan sv Qu~n 12 vS vi~c giam gia tai san lfin 1.

3. Tho; gian, dja di~m lien h~ xem Uli san:
NgmJi tham gia d~u gia dang ky xem tai san d~u gia ho~c mfiu tai san, giliy to

vS quySn so hfru, quySn su d\lng tai san va tai li~u lien quan t~i Trung tam Dich V\l
d~u gia. tai san - S6 19/5 Hoang Vi~t, Phuong 4, qu~n Tan Binh, thanh ph6 H6 Chi
Minh. Trung tam se ph6i hQ'Pvai ca quan thi hanh an dan sv dS t6 chuc cho nguoi
tham gia d~u gia xem tai san d~u gia ho~c mfiu tai san, gi~y to vS quySn so hfru,
quySn su d\lng tai san va tai li~u lien quan trong gio hanh chinh.

Thai gian: 03 ngay lam vi~c, lien t\lC til ngay 05/5/2025 dSn hSt ngay
07/5/2025.

4. ThO'i gian, dja di~m ban hB sO'tham gia diu gia:
Thai gian: Til 07 gio 30 phut ngay 11/4/2025 dSn 17 gio 00 phut ngay

13/5/2025 (trong gio hanh chinh).

Dia diSm ban va tiSp nh~n h6 sa tham gia d~u gia: Trung tam Dich V\l d~u gia
tai sim Thanh ph6 H6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang Vi~t, PhuOng 4, qu~n Tan Binh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh - Di~n tho~i lien h~: 028.38115845.

5. Gia khiri di~m ella tili san: 14.417.597.700 d6ng (Muai b6n tY, b6n tram
muai bay tri¢u, nam tram chin muai bay nghin, bay tram a6ng)

Nguoi mua trung d~u gia co trach nhi~m n9P thuS GTGT (nSu co).
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Gia tren chua bao g6m cac loai thue, phi, ....theo quy dinh,
6. Ti~n mua h8 SO' tham gia d~u ghi, ti~n d~t trmrc; ngay, giO'b~t d~u, h~t

han nQp ti~n d~t trurrc:

6.1. Ti~n mua h8 SO' tham gia d~u gia: 1.000.000 d6ng/h6 so

6.2. Ti~n d~t trurrc: 2.883.519.540 d8ng (20% gia khoi diem)

6.3. Ngay, giO' b~t d~u, h~t han nQp ti~n d~t trurrc: Til ngay 1114/2025 dSn
17 gio 00 phut ngay 13/5/2025.

6.4. Phuong thirc thanh toan ti~n d~t trmrc: Chuyen khoan vao tai khoan
cua Trung tam Dich Vl,1d.1ugia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh s6: 0721000666768
tai Ngan hang TMCP Ngoai thirong Vi~t Nam (Vietcombank) - chi nhanh Ky

ADong.

Ghi chit: Khach hang tham gia adu gia phai n9P au tiJn agt trutrc vaa dung s6
tai khoan neu tren trong thai han quy dinh. Truong h9'Pnguoi tham gia adu gia nf?P
kh6ng aung s6 tai khaan, kh6ng aung s6 tiJn a¢t truae ha¢e qua thai hqn quy ainh
thi kh6ng au aiJu ki¢n tham gia adu gia.

7. ThM gian, dla di~m, di~u ki~n, cach thtfc dang ky tham gia dfiu gia:

7.1. ThO'i gian, dia di~m dang ky tham gia dfiu gia:

- Thai gian: Tu 07 gia 30 philt ngay 11/4/2025 dSn 17 gia 00 philt ngay
13/5/2025 (trong gia hanh chinh).

- Dia diSm tiSp nh~n h6 sO'dang ky: T~i trl,1sa Trung tam Dich V\l d.1ugia tai
san Thanh ph6 H6 Chi Minh - s6 19/5 Hoang Vi~t, Phuang 4, qu~n Tan Binh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

7.2. Di~u ki~n dang ky tham gia d~u gia:

a) Nguai duQ'c dang ky tham gia d.iu gia: La ca nhan, t6 chuc khong bi phap
lu~t v@d.iu gia tai san va phap lu~t co lien quan c.im va du di@uki~n dS dang ky
quy@nsa hfru, quy@nsu d\lng tai san trong truang hgp tai san d.iu gia phai dang ky
quy@nsa hfru, quy@nsu d\lng.

Nguai dang ky tham gia d.iu gia thong qua vi~c n9P h6 sO'tham gia d.iu gia hgp
l~ va ti@nd~t truac cho t6 chuc hanh ngh@d.iu gia tai san thea quy dinh cua Lu~t
d.1ugia tai sim va quy dinh khac cua phap lu~t co lien quan. Trong truang hgp phap
lu~t co quy dinh v@di@uki~n khi tham gia d.iu gia thi nguai tham gia d.iu gia phai
dap Ung di@uki~n do.

Nguai tham gia d.1ugia co thS uy quy@nb~ng van bim cho nguai khac thay m~t
minh tham gia d.1ugia.

Nguai dang ky d.iu gia hoan toan chiu trach nhi~m va bi xu ly thea quy dinh
phap lu~t trong truang hgp khong dap Ung di@uki~n v@dang ky tham gia d.iu gia
thea quy dinh cua Lu~t d.iu gia tai san va phap lu~t co lien quan co quy dinh v@di@u
ki~n khi tham gia d.iu gia.

b) Nhfrng nguai sau day khong duQ'cdang ky tham gia d.iu gia:
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- NgU<Jikh6ng co nang hrc hanh vi dan sir, ngiroi bi mftt hoac bi han che nang
hrc hanh vi dan su, ngiroi co kho khan trong nhan thirc, him chu hanh vi hoac nguoi
tai thai diem dang ky tham gia dftu gia kh6ng nhan tlnrc, him chu diroc hanh vi cua
minh;

- Ngiroi lam viec trong t6 chirc hanh nghe dftu gia tai san thuc hien cuoc dftu
gia; cha, my, VQ',chong, con, anh ruot, chi ruot, em ruot cua dftu gia vien diSu hanh
phien dftu gia; nguoi true tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, my, vo, chong, con,
anh ruot, chi ruot, em ruot cua nguoi tnrc tiep giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duoc chu sa hfru tai san uy quyen xu ly tai san, ngiroi co quyen quyet
dinh ban tai san, ngiroi ky hqp d6ng dich V\l dftu gia tai san, nguai co quySn quySt
dinh ban tai san cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

- Cha, my, VQ',ch6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em rUQtcua nguai: Nguai duQ'c
chu sa hfru tai san uy quySn xu Iy tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai san,
nguai ky hqp d6ng dich V\l dftu gia tai san, nguai co quySn quySt dinh ban tai san
cua nguai khac thea quy dinh cua phap lu~t;

- Nguai kh6ng co quySn mua tai san dftu gia thea quy dinh cua phap lu~t ap
d\lng d6i vai lo?i tai san do.

7.3. each th.rc dang ky tham gia diu gia: Nguai dang ky tham gia dftu gia
nQP tr\l'c tiSp h6 sa tham gia dftu gia t?i tf\} sa Trung tam Dich V\l dftu gia tai san
Thanh ph6 H6 Chi Minh - 86 19/5 Hoang Vi~t, Phuang 4, qu~n Tan Binh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh

HB SO'dang ky tham gia diu gia titi san gBm co:

- PhiSu dang ky tham gia dftu gia (theo mftu cua Trung tam) (ban chinh);
- D6i vai ca nhan: Bim sao CCCD/HQ chiSu con hi~u I\l'c ho~c ban ch\lp kern

ban chinh dS d6i chiSu;
- D6i vai t6 chuc: Ban sao Gifty chUng nh~n dang ky kinh doanh/QuySt dinh

thanh I~p con hi~u I\l'c ho~c ban ch\lp kern ban chinh dS d6i chiSu; CCCDIHQ chiSu
cua nguai d?i di~n thea phap lu~t cua t6 chuc;

- Gi~y to' chung minh dap ung yeu c~u, diSu ki~n tham gia d~u gia ho~c van
ban cua ca quan co th~m quySn xac nh~n dap Ung yeu c~u, diSu ki~n tham gia d~u
gia trong truang hqp phap lu~t co quy dinh yeu c~u, diSu ki~n tham gia d§.ugia;

- Gifty uy quySn thea quy dinh cua phap lu~t trong truang hqp dang ky thay.
Nguai dSn dang ky tham gia d§.ugia phai dung d6i tuqng, khi dang ky d§.ugia

phai xu~t trinh Gi~y CCCD (ban chinh) ho~c HQ chiSu dS kiSm tra. Truang hqp
dang ky thay phai co gifty uy quySn hqp l~.

8. ThOi gian, dia di~m tA ch.rc ban diu gia:
Thai gian t6 chilc dftu gia: 14 giir 00 phut ngay 16/5/2025.
Dia diSm t6 chuc cUQcdftu gia: T?i Trung tam Dich V\l d§.u gia tai sim Thanh

ph6 H6 Chi Minh - 86 19/5 Hoang Vi~t, Phuang 4, qu~n Tan Binh, thanh ph6 H6
Chi Minh.

9. Hinh th.rc diu gia, phU'O'ngth.rc diu gia:
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- Hinh tlurc dftu gia: Dftu gia tnrc tiep bang loi noi tai phien dftu gia.
- Phuong thirc dftu gia: Phuong thirc tra gia len.
10. Burrc gia: Cuoc dftu gia co ap dung buoc gia.

- Biroc gia duoc xac dinh: La mire chenh lech giua l~n tra gia sau so voi l~n tra
gia truce liSn kS; Buoc gia duoc ap dung mire chenh lech t6i thiSu.

- Biroc gia quy dinh la 50.000.000 d6ng/0 1 burro gia
11. Trach nhiem DQP thu~ va cac nghia VI} tai chinh co lien quan:
a. Nguoi mua duoc tai san dftu gia co nghia vu nop phi cong clnrng Hop dong

mua ban tai san dftu gia, l~ phi tnroc ba va cac l~ phi khac (neu co) phat sinh trong
qua trinh lam thu tuc ehuySn quySn sa hu-u, su dVng d6i vai tai san mua trung dftu
gia thea thuS su§.tdo Nha nuae quy dinh.

b. Cae nghla vv tai ehinh phai thanh toan eho Nha nuae nhu tiSn su dVng dftt,
tiSn xu phC;ltvi phC;lmhanh ehinh, tiSn di~n, tiSn nuae, euae di~n thoC;li... (nSu co)
phat sinh truae thai diSm ban giao tai san eho nguai mua duqe tai san dftu gia va
thuS thu nh~p til vi~e ehuYSn nhuqng tai san ban dftu gia: Nguai co nghla vv n<)pia
ehu ell eua tai san. Truang hqp ehu ell eua tai san khong thlJe hi~n thi cO'quan thi
hanh an trieh tu tiSn ban d§.u gia dS n<)p thay. TiSn n<)p thuS va cae nghla vv tai
ehinh co lien quan duqe tinh thea quy dinh eua phap lu~t hi~n hanh va duqe tru van
tiSn ban tai san.

12. Thong bao nay duQ'c thong bao va niem y~t t~i:
- Trv sa Trung tam Dieh vv dftu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh - s6 19/5

Hoang Vi~t, PhuOng 4, qu~n Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 1114/2025
dSn hSt ngay 15/5/2025;

- NO'i t6 ehue dftu gia: Trung tam Dieh vv dftu gia tai san Thanh ph6 H6 Chi
Minh - s6 19/5 Hoang Vi~t, Phuang 4, qu~n Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- C6ng Dftu gia tai san qu6e gia ngay 1114/2025 va ngay 14/4/2025;
- Trv sa eua Chi eve Thi hanh an dan SlJQu~n 12 - 49/94 khu ph6 3, phuOng

Tan Thai Hi~p, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh;
- Uy ban nhan dan phuOng ThC;lnhXuan, Qu~n 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh;
- Thong bao dftu gia tren bao Phap lu~t Thanh ph6 H6 Chi Minh ngay

11/412025.
Moi chi tiit lien he, phan anh lien quan din viec ddu gia tedsan neu tren, vui

long lien he:
- Lanh dC;loChi eve Thi hanh an dan SlJ Qu~n 12: Ong NguySn Nhu Vi~t -

QuySn Chi eve truang, s6 di~n tho<;li:0988.437.994;
- Lanh d<;loTrung tam Dieh vv d§.u gia tai san Thanh ph6 H6 Chi Minh: Ong

NgVYCao Th~ng - Giam d6e: 0906.688.066.
LU'uy:
- Tai san duqe ban giao eho nguai mua trung dftu gia thea hi~n trC;lngghi nh~n

t<;liBan d6 hi~n trC;lngvi tri do Cong ty e6 ph~n Xay dlJng D~u tu Minh Cat l~p ngay
05/8/2024.
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- Khach hang tu xem xet vS hien trang, tinh trang, cac thong tin quy hoach lien
quan dSn tai san va tu chiu trach nhiem vS cac v~n dS tren khi dang ky tham gia d~u
gia.

- Day la tai san ban d~u gia dS dam bao cho viec thi hanh an, Hop d6ng dich vu
d~u gia tai san va van ban d~u gia tai san co thS bi huy hoac sua d6i khi co quyet
dinh cua co quan co th~m quyen, Trong tnrong hop kSt qua d~u gia tai san bi huy thi
cac ben khoi phuc lai tinh trang ban d~u, hoan tra cho nhau tai san dLlnhan va trong
moi tnrong hop, cac ben khong phai b6i thuong thiet hai cho nhau (neu co).

- Tnroc khi rna cuoc d~u gia 01 ngay lam viec, nguoi phai thi hanh an co
quyen nhan lai tai san nSu n(>pdu tiSn thi hanh an va thanh toan cac chi phi th\1'ctS,
h<;>ply dLlphat sinh tu vi~c cuang chS thi hanh an, t6 chuc ban d~u gia.

Nay, Chi C\lC Thi hanh an dan s\1'Qu~n 12 thong bao cho cac ben duang S\1'biSt
dS thea d5i vi~c t6 chuc ban d~u gia tai san.

Ben duqc thi hanh an: Ngan hang Thuang m~i C6 ph~n Cong thuang Vi~t
Nam; dia chi: 108 Tdn Hung D~o, phuOng Cua Nam, qu~n Hoan KiSm, thanh ph6
Ha N(>i.

Ben phai thi hanh an: Cong ty TNHH san xu~t thuang m~i Lien Hqp Thanh;
dia chi: 106119ECD duang Di~n Bien Phu, PhuOng 17, qu~n Binh Th~nh, Thanh
ph6 H6 Chi Minh; Ong Tr~n Minh San, ba Ngo Thi Be; dia chi: 20/35 Nui Thanh,
Phuongwf 13, qu~n Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

No"inh~n:
- Trang TTDT cua T6ng qlC THADS (dS dang tili);
- Trang TTDT cua CI,ICTHADS TP. HCM (dS dang t:ii);
- Duong sv;
- VKSND qu~n 12;
- UBND phucmg Th,;mh Xuan;
- Niem ySt trl,lso' Chi Cl,lCTHADS Qu~n 12;
- Lu'u: VT; HSTHA (CHV Giang).


